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Eku saglabasanas un energotaupibas birojs (Registracijas
numurs: 40008198558) sagatavoja daudzdzivok|u €ku Eku birojs

atjaunoSanas rokasgramatu 2023. gada aprilT.

Daudzdzivok|u eku atjaunoSanas rokasgramata ir sagatavota ar

Sabiedribas integracijas fonda finansialu atbalstu no Latvijas @

valsts budZeta ltdzek|iem. Par daudzdzivok|u €ku atjaunoSanas

rokasgramatu saturu atbild Eku saglabasanas un energotaupibas SR RlEgilas Kultaras ministrija
birojs



Kapéc ir jarenové ékas un kadi ir ieguvumi
iedzivotajiem no ta?

Energétiska nabadziba - rodas, ja energijas rékini veido lielu dalu no patérétaju
ienakumiem vai ja viniem ir jGsamazina energijas patérins majsaimnieciba tada méra, kas
negativi ietekmé vinu veselibu un labklajibu.

Energoefektivitate - mazaks energijas patérins, lai veiktu to pasu uzdevumu vai sasniegtu
to pasu rezultatu. Energoefektivas majas un ekas tiek patéréets mazak energijas apkurei,
dzesésanai, iericu un elektronikas darbindsanai.

Eku ietekme uz iedzivotaju veselibu

Cilveki videji 20 stundas diena pavada majas un sabiedriskajas telpas, I1dz ar to tiesi
ékam ir batiska, lai gan dazkart nepamanita, ietekme uz iedzivotaju fizisko un garigo
vesellbu. Ekas ietekmé& mdsu veselibu dazadu faktoru dé|, tostarp nepietiekamas
ventilacijas, sliktas iekStelpu gaisa kvalitates, kimisko piesarnotaju no iekstelpam vai
ara avotiem, nekomfortablas temperatdras un apgaismojuma.

Zinatniskie pieradijumi par saikni starp ékam un veselilbu pédéjas desmitgadeés ir
ievérojami palielinajusies un aptver plasu risku klastu:

e Ekas var kaitét plausam un kopuma elpcelu veselibai - ir pastaviga saikne starp
mitrumu un peléjumu iek3telpas un elpo$anas celu simptomiem un astmu. ST
probléma Tpasi skar bérnus, jo slikti apstakli majoklos palielina smagu veselibas
traucéjumu vai invaliditates risku tdz pat 25%. Bérniem, kuri pédé&jos 3-5 gadus
dzivojuSi mitros majoklos, ir vairak neka divas reizes lielaka iespé&ja saskarties ar
kraSkurvja, elpoSanas, astmas vai bronhita problémam neka bérniem, kuri nav
bijusi paklauti Sadiem apstak|iem majok|os.



e Ekas var apdraudét masu sirds un asinsvadu veselibu - uzlabojot auksta majokla
siltumnoturibas kvalitati, Joti batiski samazinajas asinsspiediens.

e Ekas var kaitét masu garigajai veselibai - dzivosana auksta un mitra majoklii rada
dazadus garigas veselibas stresa faktorus, tostarp pastavigas bazas par paradiem
un to pieejamibu, temperatdras diskomfortu, ka arT bazas par aukstuma un
mitruma ietekmi uz veselibu.

Eku ietekme uz labklajibu

EsoSie geopolitiskie apstakli rada batisku spiedienu uz dabasgazes cenas pieaugumu
ietekméjot siltumenergijas tarifus. Rezultata, siltumenergijas un elektroenergijas cenas
2023. gada palielinajas par 99,6%, salidzinot ar 2021. gadu (gandriz divkarSojas) un
paklava lielu dalu iedzivotaju “energétiskajai nabadzibai”. Apkures sistémas veids, ka
arT izmantotais kurinamais ietekmé energijas patérinu un energoefektivitati. Augsts
energijas patérins un zema energoefektivitate rada lielaku energijas patérinu, Iidz ar
ko paradas lielaki energijas rékini.

Lai gan geopolitisko situaciju un klimatiskus apstaklus més batiski uzlabot nevaram,
samazinat siltumenergijas rékinus ir iesp&jams! Pateicoties €kas renovacijai, kas
padaris Jasu majokli energoefektivaku, var nodroSinat dzivokli komfortablu
temperatdru, neparmaksajot par apkuri. Pamatojoties uz ALTUM datiem, éku
renovacijas Latvija palidz&ja samazinat kopé&jo energijas patérinu vidéji par 48,5%.

Eku ietekme uz vidi

Energijas taupisana ne tikai palidz ietauptt naudu par rékiniem, bet arT saudzé vidi.
Patéréjot mazak energijas, varat samazinat kaitigo oglekla emisiju, saudzét Zemes
dabas resursus un izvairities no vértigu ekosistému iznicinasanas. 40% no Eiropas
Savienibas energijas patérina veido majsaimniecibu energijas patérins, turpmak radot
siltumnicefekta gazu emisijas. Ekas rada arT bistamas emisijas, kas piesarno gaisu, un
bdvniecibas nozare ik gadu rada vairak neka 170 tonnu bavgruZu.

EsoSo éku renovacija klimatam draudziga un veselibu veicinosa veida varétu ne tikai
samazinat rékinus par energiju un I1dz ar to arT energétisko nabadzibu, un samazinat
CO2 emisijas, bet arT potenciali uzlabot cilvéku fizisko un garigo veselibu pateicoties
veseligakiem apstakliem telpas.



Kadas personas un organizacijas jaiesaista
un ka tos uzrunat?

“Vienas pieturas agentira” (One-stop-shop) - uznémums vai birojs, kas klientiem
piedava vairakus pakalpojumus vai produktus. Saja konteksta - vieta, kur iedzivotaji, eku
parvaldnieki, dzivoklu TpasSnieku biedribas un namu apsaimniekotaji var atrast visu
informaciju, kas tiem nepieciesama, lai sGktu éku renovacijas procesu.

Eku renovacija ir ilgstoSs un sarezgits process, kura bus jaiesaista dazadu nozaru
specialisti (inZenieri, juristi, projektu vaditaji), kas sniegs atbalstu visa procesa gaita un
palidzés jums sasniegt izvirzitus mérkus,

Aizdomajoties par éku renovaciju, galvenais jautajums un klupSanas akmens
iedzivotajiem visbiezak ir nauda (precizak tas trdkums). Fakts, ka éku renovacija ir
darga ir neapSaubams (atkariba no mérkiem, ko vélaties sasniegt, var bat pat
parmeérigi darga), un ir skaidrs, ka daudziem var rasties Saubas, vai vispar ir vérts
uzsakt So procesu. DaZus var biedét tas, ka bds jauznemas kreditsaistibas - cilvéki
nevélas paklauties riskiem. Sados gadijumos var vérsties pie pakalpojumu
sniedz&jiem, kuri garanté energijas ietaupijumu. Noslédzot ligumu ar tada tipa
pakalpojumu sniedzé&jiem, tie uznemas visas saistibas par €kas energoefektivitates
pasakumu sagatavoSanu, finansésanu, projekta 1stenosanu un uzturésanu, garantéjot
paredzéto energoefektivitates rezultatu visa llguma darbibas laika. Atkartba no liguma
veida, ta var uzturét éku no 15 Iidz 20 gadiem.

Izvéloties energijas ietaupljuma garantijas pakalpojuma sniedzéju, ir jaatbild uz
sekojoSiem jautajumiem:

e Vai izvélétajam uznémumam ir pieredze Iidzigu projektu sagatavosana un

IstenoSana?



e Vai l1dzigos projektos visi darbi tika veikti droSi un atbilstoSi normativajam
prasibam?

e Vai pakalpojumu sniedzgjs izvélas ekonomiski izdevigus risinajumus un uznemas
visus riskus?

e Vai tas spéj sniegt detalizétu parskatu par éku, to stavokli, energijas lietojuma
analizi?

Nemot véra renovacijas procesa sarezgitibu, joprojam var rasties daudz Saubu un
neskaidribu. JGs vienmér varat prasit padomu vietéjai energétikas agentdrai vai
“vienas pieturas agentdrai”, pieméram “Ekubirojs”, kura specialisti sniegs precizu un
profesionalu informaciju, pavadis jds visa renovacijas procesa, atbildés uz visiem
jautajumiem un nodroSinas garantétu rezultatu.




Ar ko sakt runat par renovaciju?

“Ekas dzivoklu ipasnieku tiesiskds pdrstavnieciba - mdjas pilnvarotd persona vai
dzivoklu Tpasnieku biedriba. Oficiald dzivoklu ipasnieku institacija, kas parstav iedzivotaju
intereses.

Pirmais solis ékas atjaunoSanas procesa ir pirma dzivok|lu Tpasnieku kopsapulce,
kura Jas uzsaksiet plasaku sarunu par procesu un to nepiecieSamibu. Ne vélak ka
septinas dienas iepriekS katrs dzivokla Tpasnieks ir jauzaicina uz kopsapulci.
Uzaicinajuma ir janorada sapulces norises vieta un laiks, ka arT darba kartiba.
Kopsapulce ir lemttiesiga, ja taja piedalas vairakums no dzivok|u Tpasniekiem. Ir vairaki
veidi, ka var pazinot par kopsapulces rikosanas iniciativu. To var darit elektroniski (e-
pasts vai ieraksti socialajos medijos), vai arT uzstadot informativo afiSu un iemetot
skrejlapas pastkastés.

Pirmaja kopsapulcé iedzivotajus ir jaiepazistina ar atjaunoSanas procesa batibu un
javienojas par pilnvaroto parstavi turpmako aktivitasu 1stenoSanai. Otraja kopsapulcé
dzivoklu Tpasnieki tiek iepazistinati ar energoaudita un tehniskas apsekoSanas
rezultatiem, balstoties uz kuriem turpmak tiek veidots projekta tehniskais dizains un
llgums. TresSaja kopsapulcé dzivok|u Tpasnieki tiek iepazistinati ar atjaunosanas liguma
nosacijumiem.

Pilnvarotajam parstavimi ir pienakums dzivok|u Tpasnieku varda saskanot visas
energoefektivitates pakalpojuma Iliguma un nesaistoSaja priekslikuma ietverto
nosacijumu detalas.



Lémumi tiek pienemti balsojuma procesa. NepiecieSamo balsu skaitu nosaka
Dzivokla Tpasuma likums, Sobrid nepiecieSamais balsu skaits ir 50% + viena balss: 1
dzivoklis = 1 balss. Kopsapulces protokolu un aptaujas anketas var parakstit tikai tas
personas, kas ir registrétas Zemesgramata, un tikai Zemesgramata noraditiem
Tpasniekiem ir tiesibas balsot.

Dzivokl|a TpaSuma likums paredz, ka balsoSana aptaujas veida notiek rakstveida, un
aptaujas lapa obligati janorada un jaieklau;:
e |@muma projekts par izlemjamo jautajumu;
e dokumenti, kas saistiti ar IEmuma pienemsanu;
e norade par terminu, kada dzivokla Tpasnieks var rakstveida balsot “par” vai “pret”
attieciga Iemuma pienemsanu.

Sie dokumenti un dokumentu projekti ir nosatami katram dzivokla Tpasniekam
atseviski.



https://likumi.lv/ta/id/221382-dzivokla-ipasuma-likums

Finansu instrumenti

Granti

Pirmais variants ir granti, kas var segt dalu no atjaunoSanas izmaksam (summa un
veids bUs atkarigs no konkrétas programmas). Tas padara atmaksas terminu 1saku un
lauj projekta ieklaut vairakus pasakumu energoefektivitates uzlaboSanai. No
2022.gada decembra Attistibas finansu institGcija ALTUM piedava jaunu atbalsta
programmu daudzdzivoklu maju energoefektivitates uzlaboSanai un parejai uz
atjaunojamo energoresursu tehnologiju izmantoSanu. Ta tiek finanséta no Eiropas
Savienibas AtveseloSanas fonda, un pieejamais programmas finans€jums ir 57,2
miljoni EUR, kas ir paredzéts aptuveni 170 daudzdzivok|u maju atjaunosSanai. ALTUM
programma var segt [1dz pat 49% no kop€&jam energoefektivitates projekta izmaksam.

ALTUM var art sniegt aizdevumus izmaksam, kas nepiecieSamas daudzdzivok]u
majas energoefektivitates projekta TstenoSanai, tacu netiek finansétas no
Atvese|oSanas fonda finanséjuma, pieméram, pievienotas vértibas nodokla, izmaksas.
Tadéjadi jums b0Os iespéja neattiecinamas izmaksas finansét ar komercbanku
finanséjumu vai ALTUM finans&jumu.

Bankas kredits
Dzivok|u Tpasnieku biedriba var sanemt kreditus daudzdzivok|u éku atjaunosSanai.

Kredits nosegs visas atjaunosSanas izmaksas. Paslaik Swedbank, SEB un Citadele ir
bankas, kas piedava tada veida kreditus ar 20 gadu atmaksasanas laiku.



ESKO

ESKO jeb energoservisa kompanijas ir pakalpojumu sniedzé&ji, kas sniedz energijas
ietaupTjuma garantijas péc €ku atjaunosSanas. ESKO piedalas atjaunoSanas projekta
planosana un veicina citu finanSu instrumentu izmantoSanu. ESKO uznemas
finansialos riskus un darbojas ka starpnieks garantétajam rezultatam. ESKO parasti
izmanto energoefektivitates pakalpojumu ligumus (EPC), laiuznemtos ilgtermina
saistibas pret dzivok|u Tpasniekiem un samazinatu ikménesa maksajumus. Garantéto
energijas ietaupljuma garantiju nesasniegsanas gadijuma ESKO atmaksa dzivok|u
Tpasniekiem starpibu starp planoto un sasniegto rezultatu.




Ekas atjaunoSanai nepiecieSamie
dokumenti

Energoaudits

Energoaudits ir zinojums, kas apkopo informaciju par energijas patérinu éka un
novérté ekonomiski pamatotas energijas ietaupijuma iespéjas. Energoaudita rezultata
ékai tiek izveidots energosertifikats, kas apkopo ékas energijas patérina datus.

Galvenie parametri, kas tiek analizéti energoaudita laika, ir apkure, karsta Gdens
sagatavoSana, mehaniska ventilacija, apgaismojums un dzeséSana. Tos analizé péc
aprékinatajiem siltumenergijas zudumiem no €kas konstrukcijas elementiem. Patérina
aprékina rezultata tiek noteikts Tpatnéjais energijas patérinS katrai kategorijai uz
kvadratmetru platibas. Balstoties uz €kas raditajiem, tiek izstradati priekslikumi éku
energijas patérina samazinajumam, kas tiek pamatoti ar pasakumu atmaksasanas
laiku. Kopuma energoaudits norada uz ldz SIm esoSo €kas patérinu, balstoties uz
iepriek$€jo gadu datiem un aprékiniem, kas definé arT turpmakas energoefektivitates
uzlaboSanas iespé&jas. Energoaudits un ta rezultati ir nepiecieSami turpmakai projekta
attistibai.

Tapat ka elektriskajam iericém, arT ékam tiek noteikta energoefektivitates klase.
Energoefektivitates klases ir no G [1dz A+ [Tmena, kas norada uz energijas patérinu. Ta,
pieméram, C klases ékas apkures patérins ir 2 reizés augstaks neka A klases ékai, kas
norada uz to, ka apkures sezona siltumenergijas izmaksas C klases ékai ir divreiz
lielakas neka A klases ékai.



Tehniska apsekoSana

Tehniska apsekoSana ir process, kura tiek noteikts €kas, badvkonstrukciju un
inZeniertiklu faktiskais stavoklis. Tehniskas apsekoSanas laika tiek noteikts pasakumu
kopums, lai novérstu €kas elementu pirmsavarijas un avarijas stavokli vai rada
draudus €kas iedzivotajiem un garamgajéjiem. Rezultata tiek veidots tehniskas
apsekosSanas atzinums, kas apkopo datus par €kas mehanisko stipribu un stabilitati,
ugunsdrosibu, vides aizsardzibu un higiénu, lietoSanas drosSibu un vides pieejamibu,
akustiku, energoefektivitati un ilgtspé&jigu dabas resursu izmantoSanu. Ekas tehniska
apsekosSana ir obligats pasakums pirms €kas atjaunosanas.

'Tehniskais dizains

Ekas atjaunosanas tehniskais dizains tiek izstradats bavniecibas ieceres sagatavosana.
BOvniecibas iecere apkopo ékas, to elementu un inZenierkonstrukciju ras€jumus un
skaidrojoSos aprakstus. Kopa ar raséjumiem bdvniecibas ieceres procesa tiek
sagatavots generalplans un aréjo inzeniertiklu plans.

Ekas atjaunoSanas projekta tame

Tame ir €kas atjaunoSanas TstenoSanai paredzamo badvniecibu izmaksu aprékins.
BOvdarbu apjoms tiek noteikts péc izstradatajiem raséjumiem, nepiecieSamo
bavmaterialu sarakstiem un boavizstradajumu specifikacijam. Turpmak bavdarbu
apjoms un izmaksas tiek grupétas péc bavdarbu veidiem. Ekas atjaunoSanas tame
apraksta galvenos energoefektivitates pasakumus, pieméram, fasades siltinasanu vai
jumta atjaunosanu, izmantojamos bUvmaterialus un nepiecieSamos cilvékresursus.
Péc visu pasakumu apraksta, tiek veikts tames kopsavilkums ar kopé&jo izmaksu
aprékinu.

Projekta ligumi

Daudzdzivoklu €kas atjaunoSanas projekta ligums ir savstarpéja vienoSanas ar
vairakam iesaistitajam pusém par projekta TstenoSanu. Neatkarigi no liguma veida,
taja ir jadefiné:

e atjaunoSanas darbu sakums un beigas;

e atjaunoSanas darbu veic&ja tehniska atbildiba par darba kvalitati;

e planotais energijas patérina ietauptjums;

e &kas atjaunoSanas izmaksas pakalpojumu piegadatajiem;

e Tstenojamie energoefektivitates uzlaboSanas pasakumi;



e projekta dizains;

e atjaunosSanas darba veicéja tiesibas, pienakumi un atbildiba;
e pakalpojumu piegadataju tiesibas, pienakumi un atbildiba;
e [lguma sakums un beigas;

e stridu risinaSanas (Force majeure) kartiba.

Energoefektivitates pakalpojumu ligums (EPC) ir daudzdzivoklu éku atjaunoSanas
projekta Ilguma veids, kuru piedavd ESKO. ST liguma pamatd ir ilgtermina
energoefektivitates garantijas sniegSana, balsoties uz energoefektivitates uzlabosanas
darbibu noteikto energijas ietaupijumu. EPC lilgums padara energijas ietaupijumu
juridiski saistoSu, un par ta sasniegsanu ir atbildigs pakalpojumu sniedzéjs. EPC liguma
darbibas laiks ir vairak par 15 gadiem, padarot ikménesa maksajumus par
atjaunosSanu zemakus, un taja ir ieklauts arT ilgtermina ekspluatacijas un apkopes
plans.







